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โดย ดร.ชยธรรม พรหมศร
รักษาการผูอํานวยการสํานักงานนโยบายและ
แผนการขนสงและจราจร

กลไกภาครัฐ
ที่เอื้อตอการพัฒนา
พื้นที่รอบสถานีรถไฟ
งานเสาวนาเรื่อง 
“ผาแผนพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีศาลายาและธรรมศาสตร”



1.ขอจํากัดของการพัฒนาโครงการ TOD ในประเทศไทย

3. องคประกอบที่สําคัญของ TOD

2. กลไกของภาครัฐในการพัฒนาพื้นที่ TOD

4. พื้นที่ที่จะนําแนวคิด (Concept) ของ TOD มาประยุกตใช
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ท่ีเอื้อตอการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟ
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สถานีทาพระ รถไฟฟาสายสีน้ําเงิน
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1. ขอจํากัดของการพัฒนาโครงการ TOD ในประเทศไทย

สภาพปจจุบัน สภาพที่ควรจะเปน

การไดมาซึ่งที่ดิน ไมมีแผนแมบท

เงินลงทุน องคกร

Kashiwanoha Station, Japan
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ปจจัยที่มีผลตอความสําเร็จ TOD

1. พื้นที่พัฒนาพิเศษและแผนแมบท ?

2. การรวบรวมที่ดิน ?

3. มาตรการทางผังเมืองพืน้ฐาน ?

4. แรงจูงใจทางการเงนิ ?

5. องคกรบรหิาร ?

2. กลไกของภาครัฐในการพฒันาพื้นที่ TOD



ปจจัยที่มีผลตอความสําเร็จ TOD สถานการณในประเทศไทย

1. พื้นที่พัฒนาพเิศษและแผนแมบท
• ประกาศพื้นทีใ่นผงัเมืองระดับนโยบายตาม

พรบ. การผังเมือง 2562

2. การรวบรวมที่ดิน
• การจัดรูปที่ดินตาม พรบ.ฯ 2547

• วิธีการอ่ืน ๆ (ยังไมมี)

3. มาตรการทางผังเมืองพืน้ฐาน • ตาม พรบ. การผังเมือง 2562

4. แรงจูงใจทางการเงนิ • ยังไมมี

5. องคกรบริหาร • ยังไมมี

2. กลไกของภาครัฐในการพฒันาพื้นที่ TOD



กฎหมายพิเศษ TOD

จําเปนตองมี
เพื่อเปนเครื่องมือ (Tool) ใหกับ

องคกรปกครองสวนทองถิ่น (Local Government) 

ในการพัฒนา TOD
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3. องคประกอบที่สําคญัของ TOD



กลไกภาครัฐ
ท่ีเอื้อตอการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟ
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• รถไฟระหวางเมือง

• รถไฟในเมือง

พื้นที่ที่จะทําแนวคิด (Concept) 

ของ TOD มาประยุกตใช
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3. ระดมทุน 

1. เทศบาลเตรียมแผนแมบท

2. รวบรวมท่ีดิน

4. พัฒนาและบริหารพื้นท่ี

ขั้นตอน TOD



ความรวมมือใกลชิดจากทุกภาคสวน 

(Key Success Factors)

ประชาชน

รัฐ

เอกชน/

นักลงทุน

องคกรปกครอง

สวนทองถ่ิน

Academia
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